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En	
  el	
  	
  Plan	
  Nacional	
  de	
  Desarrollo,	
  Programa	
  Sectorial	
  de	
  vivienda	
  2001	
  –	
  2006,	
  Casa	
  y	
  hogar	
  para	
  cada	
  quien;	
  una	
  tarea	
  contigo	
  de	
  SEDESOL/	
  CONAFOVI;	
  se	
  

menciona	
  que	
  “en	
  el	
  marco	
  de	
  la	
  demografía	
  actual,	
  de	
  mantenerse	
  las	
  tendencias,	
  se	
  estima	
  que	
  para	
  el	
  año	
  2010	
  habrá	
  en	
  el	
  país	
  alrededor	
  de	
  30	
  millones	
  de	
  

hogares,	
  lo	
  que	
  se	
  reflejará	
  en	
  una	
  demanda	
  anual	
  promedio	
  de	
  731	
  mil	
  584	
  unidades	
  nuevas.	
  

	
  

Del	
   mismo	
   modo,	
   si	
   consideramos	
   el	
   año	
   2030,	
   se	
   estima	
   que	
   habrá	
   128.9	
   millones	
   de	
   mexicanos	
   en	
   45	
   millones	
   de	
   hogares.	
   Por	
   lo	
   que	
   el	
   incremento	
  

habitacional	
   en	
   30	
   años	
   deberá	
   ser	
   de	
   23	
  millones	
   de	
   unidades.	
   Lo	
   anterior	
   representa	
   la	
   necesidad	
   de	
   edificar	
   a	
   partir	
   de	
   ahora	
   un	
   promedio	
   de	
   766	
  mil	
  

viviendas	
  anuales.	
  

	
  



En	
  el	
  corto	
  plazo	
  y	
  mediano	
  plazo	
  que	
  corresponden	
  al	
  horizonte	
  de	
  previsión	
  de	
  este	
  Programa	
  Sectorial	
  de	
  Vivienda	
  es	
  de	
  esperarse	
  que	
  continúe	
  creciendo	
  la	
  

proporción	
  de	
  la	
  población	
  en	
  edad	
  de	
  formar	
  un	
  hogar,	
  y,	
  por	
  consiguiente,	
  de	
  requerir	
  vivienda.	
  De	
  acuerdo	
  con	
  las	
  proyecciones	
  de	
  CONAPO,	
  el	
  grupo	
  de	
  20	
  a	
  

59	
  años	
  incrementará	
  su	
  peso	
  relativo	
  a	
  52.4	
  por	
  ciento	
  de	
  la	
  población	
  total	
  en	
  2006	
  y	
  a	
  57.4	
  	
  por	
  ciento	
  en	
  3025,	
  lo	
  que	
  implicará	
  que	
  56.1	
  y	
  71.8	
  millones	
  

formen	
  parte	
  de	
  este	
  amplio	
  grupo	
  de	
  edad	
  entre	
  el	
  2006	
  y	
  2025,	
  respectivamente.	
  En	
  los	
  próximos	
  seis	
  años	
  la	
  demanda	
  habitacional	
  más	
  numerosa	
  provendrá	
  

principalmente	
  de	
   las	
   generaciones	
  nacidas	
   en	
   la	
  década	
  de	
   los	
   setenta	
   	
   y	
   parte	
  de	
   los	
  ochenta,	
   periodo	
  en	
  el	
   cual	
   el	
   incremento	
  demográfico	
  en	
   términos	
  

absolutos	
  siguió	
  siendo	
  considerable,	
  pese	
  a	
  la	
  disminución	
  de	
  la	
  tasa	
  de	
  crecimiento”.	
  

	
  

Programa	
  Nacional	
  de	
  Vivienda	
  2008,	
  Hacia	
  un	
  desarrollo	
  habitacional	
  sustentable.,	
  CONAVI	
  Comisión	
  Nacional	
  de	
  Vivienda,	
  México,	
  2008.	
  

“En	
   el	
   horizonte	
   2005	
   –	
   2030,	
   se	
   estima	
   que	
   a	
   los	
   24.8	
  millones	
   de	
   hogares	
   existentes	
   se	
   agreguen	
   alrededor	
   de	
   14	
  millones	
   que	
   plantearán	
  

necesidades	
  de	
  vivienda,	
  a	
  un	
  ritmo	
  promedio	
  de	
  560	
  mil	
  por	
  año.	
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Para	
  la	
  presente	
  administración,	
  esta	
  demanda	
  propia	
  de	
  la	
  dinámica	
  demográfica,	
  sumada	
  a	
  los	
  hogares	
  que	
  en	
  2005	
  	
  no	
  contaban	
  con	
  vivienda	
  independiente	
  

y	
  a	
  las	
  reposiciones	
  que	
  requiere	
  el	
  parque	
  habitacional,	
  representará	
  una	
  necesidad	
  	
  aproximada	
  de	
  6	
  millones	
  de	
  financiamientos.	
  

	
  

La	
   inversión	
   de	
   los	
   organismos	
   nacionales	
   y	
   regionales	
   de	
   vivienda	
   y	
   de	
   los	
   intermediarios	
   privados	
   entre	
   2001	
   y	
   2006	
   fue	
   de	
   854	
   mil	
   millones	
   de	
   pesos	
  

constantes	
  de	
  2006,	
   lo	
  que	
  dio	
   lugar	
  a	
  3.1	
  millones	
  de	
  financiamientos	
  para	
   la	
  adquisición	
  y	
  mejoramiento	
  de	
  habitaciones.	
  Proyectada	
  a	
   las	
  necesidades	
  del	
  

periodo	
  2007	
  –	
  2012,	
  dicha	
  inversión	
  se	
  traduce	
  en	
  un	
  recurso	
  estimado	
  de	
  financiamiento	
  de	
  cerca	
  de	
  1.8	
  millones	
  de	
  pesos.	
  

	
  



Las	
  viviendas	
  que	
  requieren	
  mejoras	
  o	
  remodelaciones	
  son	
  en	
  techos	
  35.8,	
  en	
  muros	
  20.7	
  	
  y	
  en	
  pisos	
  10.3	
  por	
  ciento.	
  	
  En	
  materia	
  de	
  necesidades	
  

de	
  ampliación,	
  hay	
  que	
  considerar	
  que	
  el	
  74	
  por	
  ciento	
  de	
  las	
  viviendas	
  cuenta	
  con	
  uno	
  o	
  dos	
  dormitorios	
  y	
  que,	
  en	
  el	
  90	
  por	
  ciento	
  de	
  los	
  casos,	
  el	
  

promedio	
  de	
  ocupantes	
  por	
  dormitorio	
  es	
  de	
  dos	
  y	
  en	
  el	
  resto	
  de	
  tres.	
  Esta	
  necesidad	
  de	
  ampliación	
  se	
  refuerza	
  en	
  el	
  hecho	
  de	
  que	
  en	
  40.6	
  por	
  

ciento	
  de	
  los	
  hogares	
  habitan	
  cinco	
  o	
  más	
  personas.	
  	
  

	
  

De	
  los	
  nuevos	
  hogares	
  que	
  se	
  espera	
  se	
  incorporen	
  a	
  la	
  estructura	
  demográfica	
  para	
  el	
  año	
  2030,	
  ocho	
  millones	
  percibirá	
  hasta	
  4	
  salarios	
  mínimos,	
  

partiendo	
  de	
  las	
  condiciones	
  actuales	
  de	
  distribución	
  del	
  ingreso.	
  

	
  

En	
  el	
  horizonte	
  2007	
  –	
  2012,	
  la	
  mitad	
  de	
  las	
  necesidades	
  de	
  vivienda	
  provendrá	
  de	
  hogares	
  con	
  ingresos	
  de	
  hasta	
  4	
  salarios	
  mínimos,	
  más	
  de	
  un	
  

tercio	
  de	
  hogares	
  con	
  percepciones	
  de	
  hasta	
  tres,	
  y	
  una	
  quinta	
  parte	
  de	
  quienes	
  reciben	
  hasta	
  dos”.	
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PERIODO	
   NUMERO	
  DE	
  

FINANCIAMIENTOS	
  
1995	
  -­‐	
  2000	
   1,	
  503,	
  076	
  
2001	
  -­‐	
  2006	
   3,	
  061,	
  045	
  
2007	
  -­‐	
  2012	
   6,	
  000,000	
  

Fuente:	
  CONAVI,	
  Estadísticas	
  de	
  Vivienda	
  
	
  
	
  

	
  

	
  

Meta	
  2012:	
  
6	
  millones	
  de	
  
financiamiento	
  

	
  
	
  

Meta	
   2012	
   (1):	
   1.7	
   millones	
   de	
  
mejoramiento	
  
	
  
Acciones	
  de	
  mejoramiento	
  de	
  vivienda	
  
por	
  periodo	
  
	
  
Periodo	
  
	
  
	
  
	
  

Numero	
  de	
  
mejoramientos	
  

1989-­‐1994	
   1,	
  069,	
  939	
  

	
  1995-­‐2000	
   1,	
  570,	
  796	
  

2001-­‐2006	
  
	
  

1,	
  376,	
  880	
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Presidencia	
  de	
  la	
  República,	
  Sexto	
  Informe	
  de	
  Gobierno	
  del	
  presidente	
  Vicente	
  Fox	
  Quesada,	
  	
  2006.	
  

	
  

En	
  el	
  sexto	
   informe,	
  en	
   los	
  primeros	
  cinco	
  años	
  de	
  este	
  gobierno	
  se	
  entregaron	
  cerca	
  de	
  3.4	
  millones	
  de	
  créditos	
  para	
   la	
  vivienda,	
  que	
  significa	
  un	
  promedio	
  

anual	
  de	
  casi	
  679	
  mil,	
  y	
  los	
  recursos	
  ejercidos	
  crecieron	
  en	
  términos	
  reales	
  a	
  una	
  tasa	
  media	
  anual	
  de	
  17.1	
  por	
  ciento.	
  En	
  similar	
  periodo	
  de	
  la	
  administración	
  

anterior,	
  el	
  promedio	
  anual	
  de	
  créditos	
  concedidos	
  fue	
  de	
  casi	
  632	
  mil,	
  y	
  la	
  inversión	
  canalizada	
  decreció	
  a	
  una	
  tasa	
  media	
  anual	
  de	
  16.1	
  por	
  ciento	
  en	
  términos	
  

reales.	
  

	
  



Para	
  el	
  2006	
  el	
  conjunto	
  de	
   los	
  organismos	
  nacionales,	
  estatales	
  y	
  municipales	
  de	
  vivienda,	
   la	
  banca	
  comercial	
  y	
  de	
  desarrollo,	
  así	
  como	
  otras	
  entidades	
  que	
  

otorgan	
  créditos	
  hipotecarios	
  como	
  prestación	
  a	
  sus	
  trabajadores,	
  estimaron	
  llegar	
  a	
  un	
  total	
  de	
  750	
  mil	
  créditos	
  y	
  subsidios	
  para	
  adquisición	
  de	
  vivienda	
  con	
  

una	
  inversión	
  de	
  183	
  204.6	
  millones	
  de	
  pesos.	
  

	
  

	
  
NÚMEROS	
  DE	
  CRÉDITOS	
  	
   	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  PROMEDIO	
   	
   1995	
   1996	
   1997	
   1998	
   1999	
   2000	
   2001	
  	
   2002	
   2003	
   2004	
   2005	
   2006	
   	
  
PARA	
  LA	
  VIVIENDA	
   1983-­‐88	
  /	
  1989-­‐1994	
  
(miles)	
  
TOTAL	
   	
   	
   232.5	
   	
  	
  	
  	
  	
  447.5	
  	
   544.8	
   591.6	
   566.8	
   430.3	
   463.6	
   476.8	
   461.9	
   704.5	
   735.2	
   815.0	
   678.3	
   750.0	
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Presidencia	
  de	
  la	
  República,	
  Quinto	
  informe	
  del	
  presidente	
  Felipe	
  Calderón,	
  2011	
  

“De	
   2007	
   a	
   junio	
   de	
   2011	
   se	
   han	
   otorgado	
   5.4	
  millones	
   de	
   financiamientos	
   (69.7%	
   de	
   créditos	
   y	
   30.3%	
   de	
   subsidios),	
   más	
   del	
   doble	
   que	
   los	
   2.6	
  millones	
  

concedidos	
  en	
  similar	
  periodo	
  de	
  la	
  administración	
  anterior	
  (28.2%	
  subsidios	
  y	
  71.8%	
  de	
  créditos).	
  Por	
  su	
  parte,	
  la	
  inversión	
  canalizada	
  a	
  este	
  sector	
  en	
  el	
  lapso	
  

2007	
  a	
  junio	
  de	
  2011	
  fue	
  137%	
  superior	
  en	
  términos	
  reales	
  a	
  la	
  ejercida	
  entre	
  20011	
  y	
  junio	
  de	
  2005.	
  

	
  

De	
   esta	
  manera,	
   entre	
   2007	
   y	
   junio	
   de	
   2011,	
   a	
   través	
   del	
   conjunto	
   de	
   los	
   organismos	
  que	
   financian	
   vivienda,	
   se	
   otorgaron	
   5.4	
  millones	
   de	
   financiamientos	
  

(créditos	
   y	
   subsidios),	
   sin	
   considerar	
   los	
   programas	
   de	
   apoyo	
   de	
   la	
   Secretaria	
   de	
   Desarrollo	
   Social	
   (SEDESOL),	
   que	
   suman	
   1.7	
   millones	
   de	
   subsidios	
   para	
  

mejoramiento.	
  Es	
  decir,	
  con	
  un	
  total	
  de	
  7.1	
  millones	
  de	
  financiamientos	
  se	
  han	
  atendido	
  6.1	
  millones	
  de	
  viviendas.	
  

	
  



Cabe	
  señalar,	
  que	
   la	
  meta	
  de	
   financiamientos	
  habitacionales	
  del	
  Programa	
  Nacional	
  de	
  Vivienda	
  2007-­‐2012	
  a	
  cargo	
  de	
   la	
  Comisión	
  Nacional	
  de	
  Vivienda,	
  no	
  

incluye	
  los	
  apoyos	
  de	
  SEDESOL,	
  por	
  lo	
  que	
  con	
  5.4	
  millones	
  de	
  financiamientos	
  se	
  cumple	
  el	
  90	
  por	
  ciento	
  de	
  la	
  meta	
  fijada	
  por	
  la	
  presente	
  administración.	
  De	
  

éstos,	
  3.8	
  millones	
  (69.7%)	
  corresponden	
  a	
  créditos	
  y	
  1.6	
  millones	
  (30.3%)	
  a	
  súbditos”.	
  

	
  

“Organismos	
  nacionales	
   y	
  estatales	
  de	
  vivienda,	
   intermediarios	
   financieros	
  así	
   como	
  otros	
  organismos	
  y	
  entidades	
  que	
  otorgan	
   financiamientos	
  hipotecarios	
  

como	
  prestación	
  a	
  sus	
  trabajadores,	
  estableció	
  la	
  meta	
  de	
  financiar	
  1,	
  109,432	
  créditos	
  y	
  subsidios	
  con	
  una	
  inversión	
  de	
  259,413.9	
  millones	
  de	
  pesos,	
  mientras	
  

que	
  en	
  el	
  Programa	
  Nacional	
  de	
  Vivienda	
  2008,	
  Hacia	
  un	
  desarrollo	
  habitacional	
  sustentable.	
  México,	
  2008,	
  menciona	
  que	
  para	
  la	
  presente	
  administración,	
  esta	
  

demanda,	
  propia	
  de	
  la	
  dinámica	
  demográfica,	
  sumada	
  a	
  los	
  hogares	
  que	
  en	
  2005	
  no	
  contaban	
  con	
  vivienda	
  independiente	
  y	
  a	
  las	
  reposiciones	
  que	
  requiere	
  el	
  

parque	
   habitacional,	
   representando	
   una	
   necesidad	
   aproximada	
   de	
   6	
  millones	
   de	
   financiamiento.	
   Aunando	
   a	
   las	
   Acciones	
   de	
  mejoramiento	
   de	
   vivienda	
   por	
  

periodo	
  2007-­‐2012	
  con	
  un	
  número	
  de	
  mejoramientos	
  de	
  1,	
  700,000”.	
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  en	
  la	
  década	
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  los	
  noventa	
  su	
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  el	
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  invertidos	
  fue	
  del	
  93%,	
  y	
  en	
  el	
  periodo	
  2000-­‐2009	
  mantuvo	
  una	
  participación	
  similar,	
  con	
  

96%.	
  Esto	
  es	
  relevante,	
  pues	
  revela	
  que	
  pese	
  a	
  la	
  diversidad	
  de	
  los	
  esfuerzos	
  de	
  atención	
  a	
  los	
  distintos	
  segmentos	
  de	
  la	
  población,	
  las	
  prioridades	
  

se	
  han	
  centrado	
  en	
  los	
  programas	
  para	
  la	
  construcción	
  y	
  adquisición	
  de	
  vivienda	
  nueva.	
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