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Vivienda deshabitada por municipio*: 2005 vs 2010** (% del parque habitacional)
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VIVIENDA DESHABITADA

Municipios urbanos seguin tipo de entidad y Vivienda deshabitada segun grupo y tipo de

grupo de vivienda deshabitada entidad (miles)

Alta Resto Alta Resto
Total  emigracion Frontera  del pais Total  emigracién Frontera  del pais
lotal 1116 497 n4 505 Total 4,579 1,392 1,095 2,092
A 89 40 n 38 A 584 n7 157 310
B 387 200 51 136 B 2401 893 il 788
C 514 204 38 272 C 1,364 289 190 886
D 126 53 14 59 D 229 94 28 107

Participacion % Participacion %
Total 100.0 445 10.2 453 Total 100.0 304 239 457
A 8.0 36 1.0 34 A 127 25 34 6.8
B 347 179 46 122 B 524 19.5 157 17.2
C 461 18.3 34 244 C 298 63 41 194
D n3 47 13 53 D 50 21 06 23

Fuente BBVA Research con datos de Inegi Fuente: BBVA Research con datos de Ineg



Incremento en el parque habitacional*: 2005 Incremento en parque habitacional* y
vs. 2010 (%) participacion en créditos Infonavit** (%)
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PROGRAMAS SECTORIALES DE VIVIENDA 2000 - 2006 Y 2007-2012

PROPUESTAS

En el Plan Nacional de Desarrollo, Programa Sectorial de vivienda 2001 — 2006, Casa y hogar para cada quien; una tarea contigo de SEDESOL/ CONAFOVI; se
menciona que “en el marco de la demografia actual, de mantenerse las tendencias, se estima que para el afio 2010 habrd en el pais alrededor de 30 millones de

hogares, lo que se reflejard en una demanda anual promedio de 731 mil 584 unidades nuevas.

Del mismo modo, si consideramos el aio 2030, se estima que habrd 128.9 millones de mexicanos en 45 millones de hogares. Por lo que el incremento
habitacional en 30 afios debera ser de 23 millones de unidades. Lo anterior representa la necesidad de edificar a partir de ahora un promedio de 766 mil

viviendas anuales.



En el corto plazo y mediano plazo que corresponden al horizonte de previsidn de este Programa Sectorial de Vivienda es de esperarse que continute creciendo la
proporcidn de la poblacion en edad de formar un hogar, y, por consiguiente, de requerir vivienda. De acuerdo con las proyecciones de CONAPO, el grupo de 20 a
59 afios incrementara su peso relativo a 52.4 por ciento de la poblacién total en 2006 y a 57.4 por ciento en 3025, lo que implicard que 56.1 y 71.8 millones
formen parte de este amplio grupo de edad entre el 2006 y 2025, respectivamente. En los préximos seis afios la demanda habitacional mas numerosa provendrd
principalmente de las generaciones nacidas en la década de los setenta y parte de los ochenta, periodo en el cual el incremento demografico en términos

absolutos siguid siendo considerable, pese a la disminucién de la tasa de crecimiento”.

Programa Nacional de Vivienda 2008, Hacia un desarrollo habitacional sustentable., CONAVI Comisidon Nacional de Vivienda, México, 2008.
“En el horizonte 2005 — 2030, se estima que a los 24.8 millones de hogares existentes se agreguen alrededor de 14 millones que plantearan

necesidades de vivienda, a un ritmo promedio de 560 mil por afio.
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PROGRAMAS SECTORIALES DE VIVIENDA 2000 - 2006 Y 2007-2012
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Para la presente administracion, esta demanda propia de la dindmica demografica, sumada a los hogares que en 2005 no contaban con vivienda independiente

y a las reposiciones que requiere el parque habitacional, representara una necesidad aproximada de 6 millones de financiamientos.

La inversién de los organismos nacionales y regionales de vivienda y de los intermediarios privados entre 2001 y 2006 fue de 854 mil millones de pesos
constantes de 2006, lo que dio lugar a 3.1 millones de financiamientos para la adquisicion y mejoramiento de habitaciones. Proyectada a las necesidades del

periodo 2007 — 2012, dicha inversidon se traduce en un recurso estimado de financiamiento de cerca de 1.8 millones de pesos.



Las viviendas que requieren mejoras o remodelaciones son en techos 35.8, en muros 20.7 y en pisos 10.3 por ciento. En materia de necesidades
de ampliacion, hay que considerar que el 74 por ciento de las viviendas cuenta con uno o dos dormitorios y que, en el 90 por ciento de los casos, el
promedio de ocupantes por dormitorio es de dos y en el resto de tres. Esta necesidad de ampliacion se refuerza en el hecho de que en 40.6 por

ciento de los hogares habitan cinco o mas personas.

De los nuevos hogares que se espera se incorporen a la estructura demografica para el ano 2030, ocho millones percibira hasta 4 salarios minimos,

partiendo de las condiciones actuales de distribucién del ingreso.

En el horizonte 2007 — 2012, la mitad de las necesidades de vivienda provendra de hogares con ingresos de hasta 4 salarios minimos, mas de un

tercio de hogares con percepciones de hasta tres, y una quinta parte de quienes reciben hasta dos”.
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PROGRAMAS SECTORIALES DE VIVIENDA 2000 - 2006 Y 2007-2012

PROPUESTAS
Meta 2012 (1): 1.7 millones de
PERIODO NUMERO DE mejoramiento
FINANCIAMIENTOS Meta 2012:

1995 - 2000 1, 503, 076 6 millones de Acciones de mejoramiento de vivienda
2001 - 2006 3,061, 045 financiamiento por periodo

2007 - 2012 6, 000,000

Fuente: CONAVI, Estadisticas de Vivienda Periodo Numero de

mejoramientos

1989-1994 1, 069, 939

1995-2000 1, 570, 796
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Presidencia de la Republica, Sexto Informe de Gobierno del presidente Vicente Fox Quesada, 2006.

En el sexto informe, en los primeros cinco afios de este gobierno se entregaron cerca de 3.4 millones de créditos para la vivienda, que significa un promedio
anual de casi 679 mil, y los recursos ejercidos crecieron en términos reales a una tasa media anual de 17.1 por ciento. En similar periodo de la administracién
anterior, el promedio anual de créditos concedidos fue de casi 632 mil, y la inversidon canalizada decrecié a una tasa media anual de 16.1 por ciento en términos

reales.



Para el 2006 el conjunto de los organismos nacionales, estatales y municipales de vivienda, la banca comercial y de desarrollo, asi como otras entidades que
otorgan créditos hipotecarios como prestacidn a sus trabajadores, estimaron llegar a un total de 750 mil créditos y subsidios para adquisicién de vivienda con

una inversion de 183 204.6 millones de pesos.

NUMEROS DE CREDITOS PROMEDIO 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
PARA LA VIVIENDA 1983-88 / 1989-1994

(miles)

TOTAL 232.5 447.5 544.8 591.6 566.8 430.3 463.6 476.8 4619 7045 7352 8150 6783 750.0
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Presidencia de la Republica, Quinto informe del presidente Felipe Calderdn, 2011
“De 2007 a junio de 2011 se han otorgado 5.4 millones de financiamientos (69.7% de créditos y 30.3% de subsidios), mas del doble que los 2.6 millones
concedidos en similar periodo de la administracion anterior (28.2% subsidios y 71.8% de créditos). Por su parte, la inversion canalizada a este sector en el lapso

2007 a junio de 2011 fue 137% superior en términos reales a la ejercida entre 20011 y junio de 2005.

De esta manera, entre 2007 y junio de 2011, a través del conjunto de los organismos que financian vivienda, se otorgaron 5.4 millones de financiamientos
(créditos y subsidios), sin considerar los programas de apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), que suman 1.7 millones de subsidios para

mejoramiento. Es decir, con un total de 7.1 millones de financiamientos se han atendido 6.1 millones de viviendas.



Cabe seialar, que la meta de financiamientos habitacionales del Programa Nacional de Vivienda 2007-2012 a cargo de la Comisién Nacional de Vivienda, no
incluye los apoyos de SEDESOL, por lo que con 5.4 millones de financiamientos se cumple el 90 por ciento de la meta fijada por la presente administracidon. De

éstos, 3.8 millones (69.7%) corresponden a créditos y 1.6 millones (30.3%) a subditos”.

“Organismos nacionales y estatales de vivienda, intermediarios financieros asi como otros organismos y entidades que otorgan financiamientos hipotecarios
como prestacién a sus trabajadores, establecidé la meta de financiar 1, 109,432 créditos y subsidios con una inversidon de 259,413.9 millones de pesos, mientras
que en el Programa Nacional de Vivienda 2008, Hacia un desarrollo habitacional sustentable. México, 2008, menciona que para la presente administracién, esta
demanda, propia de la dindmica demografica, sumada a los hogares que en 2005 no contaban con vivienda independiente y a las reposiciones que requiere el
parque habitacional, representando una necesidad aproximada de 6 millones de financiamiento. Aunando a las Acciones de mejoramiento de vivienda por

periodo 2007-2012 con un numero de mejoramientos de 1, 700,000”.
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Por otra parte, y pese a la diversidad de programas, el financiamiento se ha destinado mayoritariamente a la adquisicion de vivienda: en la década
de los noventa su participacion en el total de los recursos invertidos fue del 93%, y en el periodo 2000-2009 mantuvo una participacion similar, con
96%. Esto es relevante, pues revela que pese a la diversidad de los esfuerzos de atencién a los distintos segmentos de la poblacidn, las prioridades

se han centrado en los programas para la construccién y adquisicién de vivienda nueva.



Aécldnes de vivienda Acciones de vivienda
(Namero de créditos y subsidios, miles) (Financiamiento, MMP, precios 2009)
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m Vivienda completa® = Otras soluciones” m Vivienda completa® & Otras soluciones™

* Incluye vivienda nueva, usada y en renta; * Indluye vivienda nueva, usada y en renta;

** Incluye vivienda inicial, mejoramientc fisico. mejoramiento ** Incluye vivienda inicial, mejoramiento fisico, mejoramiento
financiero e infraestructura financiero e infraestructura

Fuente: BBVA Research con datos de Conavi Fuente: BBVA Research con datos de Conavi
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Acciones de vivienda: completa vs.
otras soluciones (MMP, precios 2009)

Vivienda completa: Infonavit vs.
otros organismos (Miles de créditos)

1990 - 1999 2000 - 2008

Otras soluciones™

Vivienda completa®

Fuente: BBVA Research con datos de Conavi
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Caracteristicas de la vivienda segun segmento 2010 vs. 2007

Popular ¢/ Popular s/
Econdémica subsidio* subsidio Tradicional Media Residencial Residencial Plus
2007 2010 2007 2010 2007 2010 2007 2010 2007 2010 2007 2010 2007 2010
Valor maximo (miles de pesos) **
2095 2237 2627 2761 3550 3495 6213 611.7 13313 13108 26626 26216 >26626 >2621.6
Caracteristicas Area (M2)
421 406 438 426 543 522 709 710 1031 1027 138.8 1429 240.0 228.9
Precio por M2 (miles de pesos) **
5.0 53 5.6 6.0 5.8 6.2 7.1 7.1 9.9 9.8 15.0 14.7 242 26.5
Var. % real 7.5 6.6 6.4 0.3 -0.8 -2.3 9.4
Banos 1.0 1.0 1.0 1.0 1.1 1.1 1.4 14 2.0 2.0 24 2.4 3.0 2.8
Recamaras 15 1.5 1.5 1.5 2.0 20 2.3 2.3 2.6 286 26 26 2.8 2.7
Acabados*** (%): :
Pisos concreto 661 ©66.7 515 62989 269 303 1.1 107 4.0 30 2.6 23 1.1 8.6
Paredesenyeso 532 526 532 397 348 303 254 257 .18.8 20.3 18.3 18.5 224 229
Cocina: tarja 66.0 548 590 635 689 717 550 569 20.3 17.9 26 21 0.6 1.2
Sin cocina 330 444 398 352 272 258 246 245 14.5 16.1 7.9 8.7 6.9 58

* Hasta 148 VSM (Veces salario minimo) en 2007 y 158 VSM en 2010

** Pesos constantes de 2010

*** Considera el porcentaje de viviendas con el atributo especificado

Fuente: BBVA Resarch con datos de Conavi
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RESULTADOS

St s e

Indicadores Anuales de Financiamiento de la Vivienda

2002

2004

2008

2010

2000 2001 2003 2007

Numero de Créditos Otorgados (miles)

Iotal 2745 2354 2958 3818 4760 5675 6708 7257 7474 6782 6439
Infonavit 2501 2053 2750 2977 3060 3764 4217 4587 4941 4475 4750
Fovissste 233 264 111 664 594 487 766 684 869 1003 90.0
Banca comercial y Sofoles 11 37 9.7 176 1106 1424 1725 1986 1664 1305 450
Reduccion* 381 737 792 1035 915 339

Equivalencia Adquisicién 2745 2354 2958 3818 4728 5294 5971 6465 6439 5868 6100

Flujo de Financiamiento (mmp, precios de abr. 2011)

Total 700 633 819 1086 1539 1926 2426 2593 2469 2091 15
Infonavit 639 528 689 79 730 931 1057 986 133 999 ma
Fowissste 5.2 7 49 225 210 181 285 247 327 483 424
Banca comercial y Sofoles 10 34 81 143 600 813 1085 1359 1009 609 577

Cartera de Crédito Vigente Banca Comercial
Saldos tin de periodo (miles de millones de pesos) 870 825 213 1794 1658 2261 2758 3199 3627 3664 3663

126 n2 84 61 3.2 27 31 36 46 46

Indice de Morosidad (%) 137

*Se refiere a los rmamammntos' (&rémlm v subsiios) que estan considerados en dos o méas instituciones
FLente: BBVA Bancomer con datos de Banco de México, CNBV, Conavi, Asociacion Hipotecaria Mexicana (AHM) y ABM



